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Pregled objav

7.03.2024 Nas Cas Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Subvencije za stanovanja mladih
Vsebina:  Na spletni strani MO Velenje je objavljena vloga za subvencijo- enkratno denarno pomo¢ mladim do 35
let, ki prvi€ reSujejo stanovanjski problem, in sicer z nakupom stanovanja ali stanovanjske hiSe ali za
gradnjo stanovanjske hise.
Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
8.03.2024 Stajerski tednik Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: Iz proracuna za ukrajinske begunce blizu 80 milijonov evrov
Vsebina: Podravje, Slovenija Po dveh letih od za¢etka ukrajinske vojne
Avtor:  Mojca Zemljari¢
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
7.03.2024 POPTV Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Kratkoro€no oddajanje nepremicnin
Vsebina:  Ali bo vlada Ze kmalu mo¢no omejila pogoje za vse tiste, ki svoje nepremicnine kratkorocno oddajajo prek
spletnih platform, kot sta AirBnB in Booking?
Avtor:  Mark Vidrih
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
8.03.2024 Vecer Stran/Termin: 18 SLOVENIJA
Naslov:  Z obg&inskim prostorskim nacrtom do novih stanovanj
Vsebina: KneZzje mesto je mesto najemnikov, saj je kar 30 odstotkov vseh stanovanj najemnih. Tudi strategija
stanovanjskega programa gre v tej smeri neprofi tna stanovanja bi radi ponudili mlajSim in starejSim
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ
8.03.2024 Delo Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov:  Okolico nekdanje tovarne Tovil bo ob¢ina prenovila
Vsebina: MOL Za komunalno ureditev predvidenih okoli 2, 4 milijona evrov- Kdaj bo na Vi¢u zacel graditi poslovnez
Mihael Kamer
Avtor:  Manja Pusnik
Zanr: POROCILO
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
8.03.2024 Miladina Stran/Termin: 62 SLOVENIJA
Naslov:  Dunaj, socialno mesto
Vsebina: Pogovor s Christianom Schantlom iz najvecjega evropskega upravljavca javnih stanovanj, dunajskega
stanovanjskega sklada Wiener Wohnen
Avtor:  Monika Weiss
Zanr: INTERVJU
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
8.03.2024 Miadina Stran/Termin: 18 SLOVENIJA
Naslov: Razlika je ocitna
Vsebina:  NajpremoznejSih 10 odstotkov lastnikov nepremicnin v Sloveniji ima v lasti§ 7 odstotkov vrednosti
nepremicnin, najmanj premoznih 50 odstotkov lastnikov pa samo 16 odstotkov
Avtor:  Borut Mekina
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, ETAZNA LASTNINA
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7.03.2024  Nas cas
Naslov: Subvencije za stanovanja mladih
Avtor:
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ

Stran/Termin: 2
Naklada: 5.400,00
Povrsina/Trajanje: 57,45

Zanr: POROCILO

SLOVENIJA

© e
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Subvencije za stanovanja mladih

Velenje — Na spletni strani MO Vele-
nje je objavljena vloga za subvencijo
—enkratno denarno pomo¢ mladim
do 35 let, ki prvic resujejo stanovanj-
ski problem, in sicer z nakupom sta-
novanja ali stanovanjske hise ali za
gradnjo stanovanjske hiSe. Subven-
cija velja za stro§ke odobritve kre-
dita, zavarovanje kredita ali placilo
obresti. Visina je omejena do 50 %

stroskov kredita in ne ve¢ kot 3 tiso¢
evrov. Vleto§njem obéinskem prora-
¢unu je v ta namen zagotovljenih 5
tiso€ evrov z moznostjo povecanja
sredstev v primeru vecjega interesa.

Predlani je obéina izdala brosuro,
v kateri lahko mladi najdejo §tevilne
odgovore in predloge, ki bi jih ute-
gnili zanimati. Bro§uro najdejo na
spletni strani velenje.si. ]


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=778498f3-1df5-4172-b6a6-a5e5484099ff1193798307

SLOVENIJA

8. 03. 2024 Stajerski tednik Stran/Termin: 3

Naslov: Iz proraCuna za ukrajinske begunce blizu 80 milijonov Naklada: 12.000,00
Povrsina/Trajanje: 681,32

Avtor: Mojca Zemljari¢
Rubrika/Oddaja: ~ AKTUALNO Zanr: POROCILO e
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA

Pred dvema letoma, ko se je v Ukrajini zaela
vojna, so milijoni Ukrajincev zapustili dravo
in se razselili po Evropi. Spomladi 2022 jih je v
Slovenijo prislo okoli 6.000. Danes jih je s statu-
som zacasne zascite 8.830. Republika Slovenija
Jjim omogoca bivanje, socialno in zdravstveno
varstvo ter izobraZevanje.

Podravje, Slovenija « Po dveh letih od zacetka ukrajinske vojne

[z proracuna za ukrajinske begunce
blizu 80 milijonov evrov

Foota: Luka Heanik
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SLOVENIJA

8. 03. 2024

Stajerski tednik

Stran/Termin:
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Od zaletka vojne do danes je
Urad vlade RS za oskrbo in inte-
gracijo migrantov za begunce
iz Ukrajine namenil 56 milijonov
evrov. Dodatno bivanje in Zivije-
nje ukrajinskih drzavljanov pri nas
financirajo Se posamezna ministr-
stva (za zdravje, socialne zadeve,
izobraZevanije in okolje; slednje v
zvezi z brezplaénimi prevozi).

Vsak od nas je lahko jutri begu-
nec. Ko mora ¢lovek zaradi bojazni
za svoje Zivljenje z eno potovalko
najnujnejdega zapustiti dom, je iz-
kudnja, ki je nepredstavljivo bridka
in nepopisno tezka. Ko so febru-
arja 2022 zacele v delu Ukrajine
bombe padati po stanovanjskih
naseljih, blokih, bolnidnicah, Solah
in nakupovalnih sredisih, so Ste-
vilne matere z otroki v strahu za
svoja Zivljenja pobegpnile iz drzave.
Vrata jim je odprla tudi Slovenija.
Junija 2022 je imelo v Sloveniji sta-
tus zacasne zasdite (t. i. status be-
gunca) 5.924 drzavljanov Ukrajine.
Danes jih je po podatkih vladnega
urada za oskrbo in integracijo
skoraj 2.000 vet (8.830). ,,Osebe
z zaasno zas(ito imajo pravico
do prijave zacasnega prebivanja,
nastanitve in prehrane v nastani-
tvenih centrih ali denarme pomoi
za zasebno nastanitev. Pravico
imajo do Zepnine ali denarne po-
modi, pri centru za socialno delo
lahko uveljavljajo pravico do otro-
Skega in starSevskega dodatka.
Prav tako jim pripada pravica do
vkljucitve v vrtec, osnovnosolsko,
srednjesolsko in vigjesolsko izobra-
zevanje. Otrodi v osnovni $oli ima-
jo brezplaéne malice in kosila ter
prevoz v $olo. Osebe, ki so vpisane
v evidenco Zavoda za zaposlova-
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nje, imajo pravico do programov
aktivne politike zaposlovanja in
drugih ukrepov, ki jih izvaja Zavod.
Prav tako imajo pravico do pro-
grama udenja slovenskega jezika
in spoznavanja slovenske druzbe
ter povracila stroskov prevajanja.
Tujci s statusom zacasne zascite
lahko dobijo brezplaéno pravno
pomod,” so pojasnili v Uradu.

13 milijonov evrov
za najemnine
pri zasebnikih

Vecina ukrajinskih  beguncev
biva pri zasebnikih - v najetih hisah
ali stanovanijih. Stroske najemnin
preko Urada za oskrboin integraci-
jo pokriva drzavni proracun, v dveh
letih je bilo to 13 milijonov evrov;
predlani 3,3 milijona evrov, lani
8,9 milijona evrov in letos 835.000
evrov. Denar gre na racune za-
sebnikov, lastnikov nepremiénin.
Okoli pet odstotkov ukrajinskih
beguncev (429 ljudi) biva v drzav-
nih nastanitvah v ve¢ delih driave,
od Prekmurja do Primorske.

Poleg najemnin Urad beguncem
namenja dename pomodi, Zep-

Foto: Luka Kotnik

V Uradu za oskrbo in integracijo migrantov so povedali, da lahko $tiriclan-
ska begunska druzina (starsa in dva otroka), ki nima sredstev za prezivlja-
nje, meseéno prejme najve¢ 2.000 evrov. V znesek so vkljudeni otroski do-
datek, denarna pomot in denarna pomo¢ za najemnino stanovanja.

nine, zagotavlja zdravila in zdra-
vstvene storitve, tecaje slovenske-
ga jezika, v nastanitvenih centrih
pa tudi hrano in drugo oskrbo. ,,V
letu 2022 smo za osebe s prizna-
no zaasno zascito namenili 16,5
milijona evrov, lani 36 in letos 3,2

Stroski vrtca in izobrazevanja ukrajinskih ofrok

Program osnovne Sole* 2,3 milijona 4.7 milijona
Program srednje Sole™ 222,000 446.000
Prehrana ucencev in dijakov 517.000 748.000
Prevozi 64.000 75.000
Ucbeniki 21.000 21.000
Placilo vrica 268.000 919.000
Skupaj 4,3 milijona 6,9 milijona
ir: MV
* Ocena glede na tevilo vseh vpisanih in strogke.

milijona evrov; skupaj 55,8 milijona
evrov.”

11 milijonov evrov za vzgojo
in izobrazevanje

Denar za begunce lofeno za-
gotavljajo $e posamezna ministr-
stva. Med njimi najve¢ ministrstvo
za Solstvo, ki je za izobraZevanije
ukrajinskih otrok in varstvo v
vrtcih v dveh letih namenilo dobrih
11 milijonov evrov. Po podatkih mi-
nistrstva v tem Solskem letu vrtce
obiskuje 227 otrok iz Ukrajine, v
osnovne Sole jih je vpisanih 860, v
srednje 126 in na fakultete oziroma
visje 3ole 241. V Spodnjem Pod-
ravju je najvec ukrajinskih otrok
vpisanih v 0$ Ormoz (11). Hajdina
ima tri, Gorisnica, Majiperk, Velika
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Lahko bi se zaposlili

Ceprav v Sloveniji primanjkuje delovne sile, so se le redki med
ukrajinskimi begunci odlocili za delo oziroma zaposlitev. Podatkov,
koliko se jih je v dveh letih bivanja pri nas zaposlilo, na Uradu za
oskrbo in integracijo nimajo. Razpolagajo le s podatki Zavoda za
zaposlovanje o Stevilu prijav in odjav v evidencah brezposelnih.
,,0d marca leta 2022 se je prijavilo 895 oseb iz Ukrajine, trenutno
Jjih je prijavjenih 524. Do konca 2023 se jih je zaradi zaposlitve
odjavilo 122, do konca 2022 pa 101,“ so povedali v Uradu.

Nedelja, Kidricevo in Olge Meglic
Ptuj po dva, osnovne 3ole Cirkov-
ce, Ivanjkovci, Ljudski vrt Ptuj, Sre-
disfe ob Dravi in Ljudevita Pivka
Ptuj pa obiskuje po en ukrajinski
osnovnosolec. En sam dijak je tudi
v Solskem centru Ptuj.

Poglejmo Se v vrice. V Dornavi,
Kidricevem, MajSperku, Ormozu in
na Ptujuimajo po enega otroka ter
v Ivanjkovcih dva.

Za otroske dodatke
in denarno pomoc
7 milijonov evrov

V okviru Ministrstva za delo,
druzino in socialne zadeve (MD-
DSZ) se za tujce med drugim orga-
nizirajo tedaji slovenskega jezika,
usposabljanja na delovnem mestu
in podpore ranljivim skupinam. Za
vse skupaj je Slo v preteklih dveh
letih pol milijona evrov, od tega
polovica za telaje slovenscine.
Prav tako MDDSZ ukrajinskim be-
guncem izplacuje denarne pomo-
¢i, drzavne Stipendije, otroske in
varstvene dodatke. V dveh letih
so izplacali 4,9 milijona evrov otro-

8kih dodatkov, 2,2 milijona evrov
denarne pomodi, 289.000 evrov
drzavnih Stipendij in 185.000 evrov
varstvenega dodatka.

Brezplacni prevozi,
cestnine in zdravniska
pomo¢

Ministrstvo za okolje, podnebje
in energijo (MOPE) je beguncem
iz Ukrajine zagotovilo brezplac-
ne prevoze. Za voinje z vlaki so
v 2022 izdali 31.000 vozovnic v
vrednosti 242.000 evrov, lani nekaj
ez 50.000 vozovnic v vrednosti
228.000 evrov. Podatkov o vred-
nosti brezplaénih avtobusnih pre-
vozov zaradi drugacnega nacina
obracuna oziroma metodologije
na MOPE ne beleZijo. Vozniki oseb-
nih avtomobilov z ukrajinsko regi-
strsko tablico so upraviceni tudido
brezplacne cestnine na avtocesti.

Ministrstvo za zdravie pokriva
stroske nujnega zdravstvenega
varstva. Od zacetka vojne je Slo za
ta namen blizu 600.000 evrov, naj-
veé prvo leto (470.000 evrov).

Mojca Zemljaric
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SLOVENIJA

7.03. 2024 POP TV Stran/Termin: ~ 19:00:00
Naslov: Kratkoro¢no oddajanje nepremiénin Naklada:
Avtor: Mark Vidrih Povrsina/Trajanje: 00:02:44
Rubrika/Oddaja: 24 UR Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

JANI MUHIC: Ali bo vlada Ze kmalu mo&no omejila pogoje za vse tiste, ki svoje nepremiénine
kratkoro¢no oddajajo prek spletnih platform, kot sta AirBnB in Booking?

PETRA KERCMAR: Na gospodarskem ministrstvu namreé pripravljajo novo zakonodajo, ki
naj bi med drugim tudi mo¢no zmanjsala Stevilo dni, ko je stanovanje mogocCe oddajati v
kratkotrajni najem.

JANI MUHIC: Bi minister res rad zaklal koko$, ki nese zlata jajca, pa se sprasujejo v
Zdruzenju sobodajalcev in poudarjajo, da stanovanjska problematika v Ljubljani ni in ne sme
postati merilo za zakon, ki bi zadeval celotno drzavo. Marko Vidrih.

MARK VIDRIH: Ce ste tuiji turisti in za leto$nje poletje nadrtujete obisk Ljubljane z iskanjem
primerne nastanitve, ta trenutek Se ne boste imeli tezav. Med trinajstimi in dvajsetim julijem je
samo na platformi AirBnB denimo na voljo skoraj 750 stanovanj, cene pa od 80 pa vse do 200
in ve€ evrov na noC. Povsem drugace pa, €e v Ljubljani zZelite Ziveti. Spletni iskalnik danes
najde le dobrih dvesto najemnih stanovanj. Do tiso€ evrov na mesec bo vlada ta trend ze
kmalu obrnila na glavo?

MATJAZ HAN (gospodarski minister): Mislim, da smo v drzavi ze dosegli soglasje, da to
podro€je uredimo.

MARK VIDRIH: Ena od klju¢nih sprememb novele zakona o gostinstvu bo prav ureditev
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem, napoveduje minister Han. Na kakSen nacin, Se ni
povsem jasno, a nekaj je vendarle ze zakoli¢eno.

MATJAZ HAN (gospodarski minister): Zakon prinasa omejitev $tevila dni, ki jih je mogode
oddajati stanovanja v kratkotrajni najem.

MARK VIDRIH: Za fizi€ne osebe trenutno sicer velja pet mese¢na omejitev oddajanja na leto,
za pravne osebe omejitev prakti¢no ni. Ali se minister, pristojen za turizem, sploh zaveda, da
so sobodajalci steber slovenskega turizma, pa se sprasujejo v Zdruzenju sobodajalcev in
opozarjajo -

KATJA REZMAN (ZdruZenje sobodajalcev): Ce ne bo turist prisel k nam, bo $el pa nekam
drugam. Bo Sel pa na Hrvasko, bo Sel v Italijo, bo Sel v Avstrijo.

MARK VIDRIH: Ljubljana pa da ne sme biti merilo za celotno Slovenijo, saj da tovrstno
omejevanje stanovanjskega problema v prestolnici ne bo resilo.

KATJA REZMAN (Zdruzenje sobodajalcev): Narediti red tukaj notri pri teh, ki imajo po Sest,
sedem stanovanj, ki ne ve, kaj bi z njimi in potem jih dajo v oddajanje. Tukaj resi sistem, ne da
gres se udariti na te ljudi, ki Zivijo dejansko tega.

MARK VIDRIH: Kot ocenjujejo na ministrstvu bo novela zakona za medresorsko usklajevanje
pripravljena ze v roku dveh mesecev, a poudarjajo, da je to le en del poti in da normalnih
najemnin brez gradnje novih stanovanj in uvedbe nepremi¢ninskega davka ni mogoce doseci.
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SLOVENIJA

Z obcinskim prostorskim na¢rtom do novih stanovan;j

Stran/Termin:
Naklada: 16.328,00
Povrsina/Trajanje: 572,90

Zanr: POROCILO

8.03.2024  Vecer
Naslov:
Avtor: Sanja Verovnik
Rubrika/Oddaja: CELJSKO
Gesla:

18

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Sanja Verovnik
~

e v Sloveniji g3 odstotkov vseh
C stanovanjskih nepremiénin la-
stniskih, Celje nekoliko strli iz
slovenskega povpredja. Kot je na okro-
gli mizi v tamkajénjem Muzeju novejse
zgodovine pojasnila Katja Martinéié¢,
vodija Sektorja za prostorsko natrtova-
nje, promet in varstvo okolja Mestne
obéine Celje, je v kneZjem mestu zgolj
70 odstotkov vseh nepremiénin la-
stniskih, kar 30 odstotkov pa jih je v
najemu. Prav tako je pojasnila, da mesto
razpolaga s fondom 2014 javnih naje-
mnih stanovanj, a so potrebe po njih,
kot ugotavljajo v anketi, ki so jo ne-
davno pripravili med obéani - celjska
ob¢ina in druZzba nepremi¢nine Celje
namreé letos pristopata k snovanju
stanovanjskega programa - $e bistveno
vedje. S programom nameravajo aktiv-
no pristopiti k reevanju stanovanjske
problematike s ciljem izboljsati dosto-
pnost do stanovanj in zagotavljanja
kakovostnega bivalnega okolja. Mesto
namret “raste” in se iri, vanj se prise-
ljujejo novi prebivalci, kar je po bese-
dah celjskega Zupana Matije Kovacda
dober pokazatelj, predvsem pa razlog,
da mesto razmislja o gradnji kvalite-
tnih stanovanjskih nepremiénin tudi
v prihodnje. Kajti "pretekla finanéna
perspektiva je bila tista, ki jo je mesto
izkoristilo predvsem za gradnjo javnih
najemnih stanovanj’, je $e zatrdil.

2014

javnih najemnih stanovanj je v fondu

celjske obtine

Hkrati pa je stanovanjska anketa se
razkrila, da je s stanjem na najemnem
trgu v Celju najbolj nezadovoljna skupi-
na ob&anov, starih med 30 in 4o leti. "To
je skupina, ki 3e nima lastnega stanova-
nja, se je pravkar zaposlila in odselila od
starsev,” ocenjuje Martinéiteva. Prepri-
¢ana je, da bo vprasanje po novih sta-
novanjih, ki jih Celje potrebuje, s ¢imer
se je strinjal tudi Zupan, resil tudi ob-
¢inski prostorski nacrt, ki je v postopku
sprejemanija. Najvedji izziv v tem mestu
je namre¢ zagotavljanje primernih ze-
mljis¢ za gradnjo stanovanj. Hkrati pa
Martinéifeva meni, da obcina potre-
buje tudi podporo drzave, predvsem
pri gradnji javnih najemnih stanovanj,
tudi oskrbovanih, primernih za starej-
%e. Da je v Celju v primerjavi z Ljubljani
Se kar dobro poskrbljeno z najemnimi
stanovanji, ki so v lasti ob¢ine, je pou-
daril tudi Primoz Brvar, direktor Nepre-
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NAJEMNI TRG V CELJU

Z obc¢inskim
prostorskim nacrtom
do novih stanovanj

KneZje mesto je mesto najemnikov, saj je kar
30 odstotkov vseh stanovanj najemnih. Tudi strategija
stanovanjskega programa gre v tej smeri - neprofitna
stanovanja bi radi ponudili mlajsim in starejsim

miénine Celje, podjetja, ki skrbi zanje.
"2000 neprofitnih najemnih stanovanj

170. A Brvar je preprican, da bi trg na-
jemnih stanovanj lahko bolje deloval,

je rezultat premisfjene gradnje stano-
vanjskih nepremi¢nin v naSem mestu v
zadnjih dvajsetih letih," opozarja. V za-
dnjih letih so v podjetju prenovili pri-
blizno soo stanovanj, jih energetsko
sanirali in zgradili dodatnih veé kot

¢e bi drzava imela sistem, ki bi funkcio-
niral, da bi lahko tudi drugi in ne samo
Stanovanjski sklad RS (SSRS) gradili ne-
profitna stanovanja, tudi z nepovratni-
mi sredstvi. “Drugi pere¢ problem je
seveda financiranje. Nujno je potrebna

Na ogled dunajski najemniSki model

V Muzeju novejse zgodovine v Celju je do 14. aprila na ogled razstava
Dunajski model socialnih stanovanj. Gre za uspe3en model najemni-
tva s stoletno tradicijo, ki jo mesto s pridom ohranja in s tem predsta-
vlja svojevrsten unikum, je pojasnil Christian Schantl, vodja oddelka
za mednarodno sodelovanje Wiener Wohnen, ki skrbi za mestna naje-
‘mna stanovanja v avstrijski prestolnico. Razstavo je odprla Elisabeth
Ellison Kramer, veleposlanica Republike Avstrije v Sloveniji. Sledijo tudi
Stevilne spremljevalne prireditve: 3. aprila ob 19. uri bo na ogled pro-
jekcija filma 27 Storeys. V muzeju bo 12. aprila tudi zanimiva delavnica
o stanovanjski problematiki za mlade v Celju z naslovom Pa ki ti Zivis?

Zacela se bo ob 16. uri.

Velika pridobitev stanovanj v Celju je
stanovanjska soseska Deckovo naselje,
skupna naloZba Mestne obtine Celje in
druZbe Nepremitnine Celje. Na sve€ani
otvoritvi je bil ob 2upanu Matiji Kovaéu

tudi minister za solidarno prihodnost

Simon Maljevac (na levi), na skrajni desni
direktor Nepremicnine Celje PrimoZ Brvar.
Foto: Gordana Possnig

pomo¢ driave,” je zatrdil Brvar in pri
tem izpostavil primer Avstrije, ki je ne-
davno namenila kar milijardo evrov za
gradnjo novih stanovanj, predvsem so-
cialnih.

Povprasevanje po javnih najemnih
stanovanjih je veliko, $e pojasni. "Na
prejénji vedji razpis se je prijavilo ve¢
kot 6oo obéanov, med njimi je bilo veé
kot 160 mladih. Pomembno je tudi,
da zagotovimo obéanom dolgoroé-
ni najem.” Tudi Brvar meni, da bi bila
gradnja ve¢ oskrbovanih stanovanj,
za katero bi stal stanovanjskiﬁi,
za Celje vet kot dobrodosla. Opaza
namreé, da veliko starejiih ob¢anov
prebiva v prevelikih nepremi¢ninah in
potrebuje stanovanja, v katerih bi se po-
¢utili varno. A Martin¢iteva opozarja,
da je pri starej$ih problem navezano-
sti na lastno nepremi¢nino, da nekate-
ri svoje prevelike hise "hranijo" tudi za
svoje otroke in zato vztrajajo v njih in
se ne preselijo v manjie. Da stanovanja
za najem v Celju potrebujejo predvsem
mladi in mlade druZine, se strinja tudi
Tim Ratajc, predstavnik Mladinskega
sveta Celje. Ocenjuje, da je v Celju sicer
na voljo veé stanovanj, primernih za
bivanje mladih, kot v Ljubljani, kjer so
tudi cene najemnin zlasti v zasebnem
sektorju precej visje. Kljub temu 39 na-
menskih stanovanj za mlade v Celju ne
zadostuje, je prepri¢an Rataijc.
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Okolico nekdanje tovarne Tovil bo obcina prenovila

MOL Za komunalno ureditev predvidenih okoli 2,4 milijona evrov — Kdaj bo na Vicu zacel graditi poslovnez Mihael Karner
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DruZba Urbana oaza s sedezem
v Ankaranu, ki je bila e nedav-
no v lasti poslovneZev Rajka Hr-
vatica in Mihaela Karnerja, zdaj
pa je povsem v druZinski lasti,
na obmodju nekdanje tovarne
Tovil Ze vec kot desetletje nacr-
tuje gradnjo soseske z luksuzni-
mi stanovanji. Vendar pa mora
ob¢ina pred tem obmogéje e ko-
munalno opremiti, urediti javne
povrsine in sanirati breZine Gra-
dascice. Kdaj se bo to zgodilo
oziroma kdaj bo zasebni investi-
tor sploh lahko zacel stanovanj-
sko gradnjo?

MaNJA PUSNIK

Na magistratu so sredi lanskega
decembra objavili razpis za komu-
nalno opremljanje obmodcja nek-
danje viske tovarne Tovil, vendar
so postopek ustavili. Zaradi vpra-
Sanj potencialnih ponudnikov so
namre¢ sprva objavili obvestilo o
dodatnih informacijah in kasneje
Se popravek razpisne dokumen-
tacije, s tem pa se je podaljsal tudi
rok za oddajo ponudb. Ker so to
objavili le na portalu javnih naro-
¢il, ne pa tudi v informacijskem
sistemu e-JN, so se zaradi te na-
pake odlodili ustaviti celoten po-
stopek javnega narofanja. MOL
je nov razpis ponovno objavila 8.
januarja, do roka, torej do 22. ja-
nuarja, pa so prejeli $est ponudb.

»Odlo¢itev o oddaji javnega
narocila bo predvidoma sprejeta
sredi tega meseca,« odgovarjajo na
mestnem oddelku za gospodarske
dejavnosti in promet. Neuradno
smo izvedeli, da so za izvajalca del
Ze izbrali druzbo KPL, ki sicer velja
za ob¢inskega gradbinca. Na obéini
so tudi potrdili, da gre za komunal-
no ureditev obmocdja, kjer zasebni
investitor Mihael Karner nacrtuje
gradnjo prestiZzne stanovanjske
soseske. Spomnimo, da gre za in-
vesticijo zasebne druzbe Urbana
oaza. Ta je po podatkih baze Gvin
zdaj v uradni lasti druzine Bellini,
uradni zastopnik te druZzbe pa je
Mihael Karner.

Odloditev v rokah
mestnih svetnikov

Predlog o gradnji javne infrastruk-
ture in ureditve javnih povriin na
obmodju nekdanje tovarne Tovil
bodo 25. marca potrjevali Se lju-
bljanski mestni svetniki. Iz doku-
menta o programu opremljanja
stavbnih zemljii¢ na tem obmodju
je razvidno, da so sprva nacrtovali,
da se bo gradnja nove komunalne
infrastrukture zacela Ze februarja
(menda naj bi se to zdaj zgodi-
lo prihodnji mesec), prikljucitev
komunalne infrastrukture pa bo
koncana decembra 2025. Sku-
pni strodki komunalne opreme
po izra¢unih mestne uprave zna-
sajo 2,38 milijona evrov. In prav
tolikina bo najverjetneje tudi
vrednost komunalnega prispev-
ka, ki jo bo ob¢ini placal zasebni

» Odlok o komunalni
infrastrukturi morajo po-
trditi Se mestni svetniki.

« Neuradno: izvajalec del
je ze znan, to je druzba
KPL.

"« Karner bo v gradnjo
investiral vec kot 40
milijonov evrov.

investitor, torej druzba Urbana
oaza. Gradnja gospodarske javne
infrastrukture predvideva uredi-
tev kanalizacije za odvod poplav-
ne padavinske vode in odpadne
vode ter gradnjo javnega vodovo-
da. Hkrati pa bodo na MOL uredili
tudi povriine, namenjene za park,
zgradili brv ¢ez Gradas¢ico, uredili
kolesarske poti in peSpoti ter jav-
no razsvetljavo in obnovili cesto,
kjer bo na voljo osem obéinskih
parkirisc.

Na vprasanje, zakaj so se za ko-
munalno opremljanje tega vec let
zapuicenega zemljis¢a odlocili
ele po tem, ko je zasebni investi-
tor Ze nacrtoval gradnjo stanovanj,
so na magistratu odgovorili: »Inve-
stitor gradnje e ni zacel, saj se ta
lahko zaéne po izvedenih poplav-
nih ukrepih. Struga Gradaicice je

Ko bomo dobili
dokoncno gradbeno
dovoljenje od
resornega ministrstva
in bo obmocje

tudi komunalno
opremljeno, lahko
zacnemo gradnjo

stanovanj.

MIHAEL KARNER, uradni zastopnik
druzbe Urbana oaza

bila regulirana lani poleti, gradnja
kanala za odvod poplavnih vod pa
je predvidena spomladi letos, nato
se bodo lahko zacela gradbena
dela.« Poleg gradnje gospodarske
javne infrastrukture in ureditve
javnih povriin bodo uredili tudi
Mencingerjevo ulico in sanirali
breZine Gradadcice.

Kako in kdaj
se bodo gradila stanovanja

Projekt Urbana oaza na Vi¢u na pa-
pirju obstaja Ze ve¢ kot desetletje.
PoslovneZ Mihael Karner zatrjuje,
da je investitor projekta luksuzne
soseske istoimensko podjetje, ki je
v druZinski lasti, sam pa je uradni
zastopnik druzbe, Gradnja 150 sta-
novanj na Koprski ulici pri Bicevju
se bo predvidoma zacela sredi leta,
trajala naj bi dve leti in pol. To po-
meni, da bi sosesko lahko zgradili
konec leta 2026 oziroma v zacetku
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Tako je danes videti zapuiceno zemljisce, kjer so od tovarne Tovil ostale

le $e rudevine.

2027. »Ko bomo dobili dokonéno
gradbeno dovoljenje od resornega
ministrstva in bo obmocje tudi ko-
munalno opremljeno, lahko zaé-
nemo graditi,« dodaja. Karner je e
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jeseni leta 2021 za Delo napovedal,
da bo vrednost investicije znasala
okoli 35 milijonov evrov, zdaj pa je
ocenjena na vec kot 40 milijonov
evrov.

je tovarne na Viéu bo obéina namenila okoli 2,4 milijona evrov. FOTOGRAFI)I CRT PIKSI

RACUNALNISKI PRIKAZ DRUZBA URBANA OAZA

Na vprasanje, ali so gradbeno
dovoljenje za sosesko pridobi-
li ali ne, pa odgovarja: =Ne, ga
bomo pa prejeli, saj smo narok
na Upravni enoti Ljubljana Ze

opravili. Ampak pogoj za zacetek
stanovanjske gradnje je urejena
Komumnalna infrastruktura in e
to ne v celoti, saj se nanasa le na
del, povezan s protipoplavno var-

nostjo. Gre za izvedbo v skladu s
tudijo, ki jo je izdelal hidrolog
Rok Fazarinc. Zdaj torej cakamo
na dokonéno gradbeno dovolje-
nje.«

10
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SOCIALNO MESTO

Pogovor s Christianom Schantlom iz najveéjega evropskega upravljaveca
Jjavnih stanovanj, dunajskega stanovanjskega sklada Wiener Wohnen

unaj ima edinstven model
socialnih stanovanj, ki je bil
zasnovan pred stoletjem in
ga seveda ni mogode prepro-
sto »skopirati«. Polovica pre-
bivalcev avstrijske prestolnice je danes naje-
mnikov z reguliranimi najemninami in za
neomejen ¢as. Najemnistvo je destigmati-
zirano, zagotavlja visoko kakovost bivanja,
zelje po privatizaciji javnega fonda stanovanj
pa desetletja uspesno zatirajo - tudi z izvo-
litvijo pravih socialdemokratov, kot trdi na$
sogovornik Christian Schantl, vodja oddelka
za mednarodno sodelovanje dunajskega sta-
novanjskega gklada, druzbe Wiener Woh-
nen: od aprila 1945 so bili vsi Zupani Dunaja
¢lani avstrijske socialdemokratske stranke
SPO.
Zupan slovenskega glavnega mesta je
z Dunaja v Ljubljano nedavno pripeljal vod-
stvo tamkaj$nje sezigalnice odpadkov, ki
jo vidi kot »svoj« referencni projekt, celj-
ski Zupan Matija Kova¢ pa je minuli teden
gostil predstavnike druzbe Wiener Wohnen,
dunajske - v Evropi najvecje - upravljavke
javnih najemnih stanovanj. Druzba, dejan-
sko gre za javni stanovanjski sklad, upravlja
vec kot 220 tiso¢ stanovanj v neposredni
lasti mesta Dunaj; drugi del tamkaj$njega
socialnega najemniskega fonda pa obsega e
priblizno 200 tiso¢ stanovanj, ki so zgrajena
s subvencijami zvezne deZele Dunaj in jih
upravljajo nepridobitne kooperacije.

Model najemniskih socialnih stanovanj na Du-
naju je bil vzpostavljen po prvi svetovni vojni,
ko so mesto preplavili priseljeni delavci. Leta
1923 je mestni svet »Rdecega Dunaja« spre-
jel odloéitev o gradniji prvih 25 tisoé javnih sta-
novanj, leta 1933 jih je bilo v fondu Ze 65 tiso¢,
v njih je stanovalo priblizno 200 tisoé prebival-
cev. Danes fond dvomilijonskega Dunaja obse-

ga 420 tisoé enot. Model je prezivel vojno in_

celo privatizacijska prizadevanja.
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Pide:  Monika Weiss

» Kot povsod po svetu smo imeli tudi v
Avstriji zelo mra¢no obdobje, najprej avstro-
fadizma, ko je oblast prevzela Domovinska
fronta (Vaterlindische Front), in nato obdo-
bje nacionalsocializma in druge svetovne
vojne. Ce izvzamemo to obdobje od leta
1933 do 1945, na$ sistem zdaj deluje Ze stole-
tje, to pomeni, da je dober. Dunaj se morda
pomembno razlikuje od drugih mest po tem,
da smo imeli vedno, razen v omenjenem
mra¢nem obdobju, prave socialdemokratske
zupane. Ohranitev vzpostavljenega sistema
nikoli ni bila zares vprasljiva.

V osemdesetih in devetdesetih letih so v Nem-
&iji, v Berlinu, prodajali javna oziroma druzbe-
na stanovanja. V Sloveniji je bilo.v letih 1991~
1993 po privatizacijskem zakonu prodanih pri-
blizno 140 tisoé druibenih stanovanj. Kupi-
li so jih sicer prebivalci, ne finanéni $pekulan-
ti, kar je bila dejansko druga moZnost. A danes
ima Slovenija di tega katastrofalen naje-
mni trg.

» Na Dunaju nikoli nismo razmisljali o pro-
daji fonda nepremicnin, kar je velika razlika
ne le v primerjavi s slovenskimi razmerami,
ampak tudi v primerjavi s §tevilnimi nem-
$kimi mesti. Omenjeni Berlin je imel na pri-
mer enako zgodovino cenovno dostopnih
stanovanj kot Dunaj, vendar je veliko svo-
jega premozenja prodal v osemdesetih in
devetdesetih letih, ko je (pre)vladalo neoli-
beralno ozracje. Dunaj te napake ni naredil.
Zdaj se povsod, tudi v Berlinu, spoprijemajo
s hudimi tezavami.

V Berlinu trg obviadujejo komercialni velikani,
kot je Deutsche Wohnung oziroma njegova la-
stnica Vonovia, od katerih mesto Berlin zadnja
leta celo drago odkupuje stanovanja, recimo
leta 2021 jih je kupilo 14.750 za 2,5 milijarde
evrov. Vonovio je ob prihodu na polozaj kot mo-
goéo »resitev« za Slovenijo videl tudi s| i
finanéni minister.

» Dunaj se je temu desetletja izogibal in je v
tem pogledu precej edinstven.

Na najve&jem nepremiéninskem portalu v Slo-
veniji sta bili danes v sredi$¢u Ljubljane med
prvimi zadetki dve stanovanji; 35 kvadratnih

metrov. veliko se oddaja za 750 evrov na me-"

sec, 13 kvadratnih metrov velika soba pa za

Kaj storiti?
Obdavéiti prazna stanovanja,
omejiti Airbnb

V celjskem Muzeju novejse zgodovine
je minuli konec tedna potekala okrogla
miza o problematiki javnih nepridobi-
tnih najemnih stanovanj v Sloveniji.
Takih stanovanj je zdaj 25 tiso¢, manj-
ka jih $e vsaj deset tisoé. Direktor Re-
publikega stanovanjskega sklada Cr-
tomir Remec je v razpravi poudaril, da
sistem javne najemne sluzbe (pricako-
vano) ne deluje in da bi morali oddajo
stanovanj »stimulirati« tudi z obdav-
¢itvijo praznih stanovanj. Enaki po-
zivi veljajo za omejitev kratkorocne-
ga turisti¢nega najema prek platforme
Airbnb. Pristojni minister Simon Ma-
ljevac je napovedal, da bodo poslanci
v obravnavo kmalu dobili zakon, ki bo
uredil sistemsko financiranje gradnje
z zagotavljanjem denarja kot osnove
za zagotavljanje neprofitnega fonda.
»Potekajo intenzivni pogovori s financ-

. nim ministrstvom,« je dejal. Napovedal
je nove dokapitalizacije RepubliSkega
stanovanjskega sklada, ki je bil lani do-
Kapitaliziran s 25 milijoni evrov; lani je
bilo zgrajenih nekaj ve¢ kot 9oo javnih
stanovanj, letos se zaéne gradnja 1100,
prihodnje leto 1800, namen pa je na le-
to pridobiti 3000 novih enot.

1"
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Christian Schantl v

Muzeju novejse zgodovine
Celje, kjer bo do 14. aprila
predstavljen dunajski model
socialnih stanovanj.

500 evrov. To je 21 oziroma kar 3B evrov za
kvadratni meter.

» Sto kvadratnih metrov veliko stanova-
nje na Dunaju stane najemnika vsak mesec
priblizno 700 evrov. Okoli 8,50 evra je pov-
precna cena najema za kvadratni meter,
ki vklju¢uje davke in obratovalne stroske,
na podlagi katerih se cena tudi spreminja.
Vanjo niso vkljuceni le stroski energije, torej
elektrike, plina in ogrevanja; najemniki sami
sklenejo pogodbe s ponudniki energije.

Ena od aktualnih kritik dunajskega modela je:
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fond socialnih stanovanj je bil véasih name-
njen predvsem delavstvu, zdaj imajo do nje-
ga najslab3i dostop delavci migranti, ki pridejo
delat na Dunaj. Prosilec mora imeti Ze vsaj dve
leti uradno bivalisée na Dunaju, enako osebe,
ki naj bi bivale z njim.

» Za prijavo je res treba na Dunaju ura-
dno bivati vsaj dve leti. Tudi ¢e prihajate iz
recimo mesta v Spodnji Avstriji, velja isto
pravilo. Lahko si predstavljate, kaj bi se zgo-
dilo brez teh meril. O spremembi ne razmi-
Sljamo. Preostala merila so e, da je prosilec
star vsaj 17 let, lahko je avstrijski drzavljan,
drzavljan EU, oseba s statusom begunca
ali drzavljan tretje drzave z dovoljenjem za
stalno prebivanje. Da ohranjamo mesano
socialno sestavo najemnikov, je dohodkovni
prag za prosilce zelo visok.
S katerim kom je nomi
nji prag?

1 Anlas

zgor-

63

» Samska oseba ima lahko priblizno do
3500 evrov neto prihodkov na mesec.

Koliko €asa prosilec v povpregju €aka na sta-
novanje in koliko stanovanj na leto na novo
odda Wiener Wohnen?

» Cakalna doba je odvisna od potreb ozi-
roma Zelja najemnikov, v povpredju pa traja
priblizno leto in pol. Na leto dobimo nazaj
okoli 8000 do 9ooo stanovanj, ki jih lahko
po prenovi ponovno damo v najem.

»Dobite nazaj«, ker se ljudje ve€inoma izselijo
in se odloéijo za nakup lastnega stanovanja?

» Ne. Vecino stanovanj dobimo nazaj, ker
najemniki, ki so v teh stanovanjih ve¢inoma
preziveli vse Zivljenje, umrejo. Na$ model
tudi omogo¢a, da se najemnistvo »deduje«,
da najemniki postanejo otroci.

Dunaj je po Stevilu prebivalcev ena najhitre-
jer pskih prestolnic. Na leto se v
vasem sistemu oskrbe s socialnimi stanovanji

$aXih

evr

12
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Dunajsko mesto v malem
soseska Seestadt,

obrne od 400 do 450 milijonov evrov. Kje jih do-
bite in kam gredo?

» Priblizno 200 milijonov se na leto zbere
z zveznim davkom, ki ga v Avstriji placujejo
vsi zaposleni iz bruto prihodkov, ostalo je iz
najemnin, dolgoletnega sistema financira-
nja projektov s poceni posojili, katerih obrat
Dunaju omogoca, da reinvestira v novogra-
dnje in obnovo starega fonda. Leta 2022 je
bilo recimo od zbranih 407 milijonov evrov
237 milijonov evrov porabljenih za subven-
cioniranje novogradenj, 125 milijonov za
obnovo in 45 milijonov za subvencije soci-
alno $ibkej$im. Na leto se zadnja leta zgradi
kakih 7000 novih enot. Ne gradijo se stano-
vanja, ampak naselja z vso infrastrukturo.
Ustvarjajo se torej tudi delovna mesta.

Na Dunaju imate regulirane tudi nove zasebne
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nepremininske projekte in kratkoroéno od-
dajo turistom prek platforme Airbnb. Od juli-
ja letos bodo lahko lastniki nepremiénine prek
Airbnbja oddajali le 90 dni na leto.

» Drzi. Tudi podjetja, ki Zelijo graditi na
nekaterih obmo¢jih v mestu, morajo dve
tretjini povr$in nameniti subvencionira-
nim stanovanjem. To so zahteve za nekatera
obmodja. :
Javni stanovanjski najemniski model Dunaja
s stoletno tradicijo seveda ni prenosljiv v Lju-
bljano oziroma kamorkoli, kjer stanovanjsko
politiko Ze leta narekujejo le dobicka Zeljni ak-
terji, pogosto v navezi z obéino in drZavo. Kaj
vseeno lahko z Dunaja odnesemo v Ljubljano
ali Celje?

» Na$ sistem ne omogoca kopiranja in
lepljenja, saj imamo zelo razli¢na izhodiséa,
pravila in predpise. Bi pa opozoril na neka-
tere dele, ki so nujni za na$ nadaljnji razvoj
in morda za zacetek drugje. Imamo ob¢in-
sko podjetje, ki je odgovorno za visoko kako-
vost subvencioniranih stanovanj in za to, da
se za mestne nalozbe kupujejo zemljis¢a na
podlagi dolgoro¢nega na¢rtovanja. Danes
razpolaga s 3,1 milijona kvadratnih metrov

zemlji$¢, kar nam omogoca, da kljub rasto-
¢im cenam zemljis¢ gradimo po dostopnih

cenah, Imeti zemlji$c¢a je bistvo. Tudi druga

mesta najdejo dobre resitve, recimo v Sofiji
niso imeli denarja za energijsko prenovo
stavb. Dogovorili so se, da bodo prenovo
financirali investitorji, najemniki pa bodo
investicije odplacevali s prihranki, ki so si
jih zagotovili z nizjo porabo energije. Torej
bo za najemnike stro$ek kljub manj$i porabi
enak, razlika bo porabljena za odplacilo.

Za dunajski stanovanjski fond je zdaj eden
najveéjih izzivov energetska prenova stavb,
doseéi standard niéelnih izpustov do leta
2040.

» Tako je. Gre za velika vlaganja v zame-
njavo ogrevalnih sistemov - priblizno 95
tiso¢ obéinskih stanovanj, torej slaba polo-
vica, za ogrevanje, kuhanje $e vedno upora-
blja plin in zgolj za zamenjavo tega sistema
bomo po ocenah potrebovali 1,7 milijarde
evrov. Potem je tu $e izolacija skupaj z zame-
njavo oken in streh. x
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Schellenburg, novi simbol vse vecjih pfemozenjskih
razlik, socialnih stisk na eni strani in malomescanstva
na drugi. Glede na temo v vecernih urah jo videti

da v stanovanjih nihée ne Zivi. | Foto: Luk. 1
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Najpremoznejsih 10 odstotkov lastnikov nepremicnin v Sloveniji
ima v lasti 37 odstotkov vrednosti nepremicnin, najmanj
premoznih 50 odstotkov lastnikov pa samo 16 odstotkov

Pife:  Borut Mekina

Ljubljani je mogo¢e na najemniskem

trgu nepremicnin izbirati med zgolj

"400 stanovanji, povpre¢na cena me-

secnega najema pa znasa 18,74 evra za

kvadratni meter. Za garsonjero ali eno-
sobno stanovanje, pri nepremi¢ninah te vrste je cena
priblizno 21 evrov za kvadratni meter, to pomeni, da
je treba zanje na mesec odéteti okoli 700 evrov ozi-
roma kar polovico povpreéne place, in to brez stro-
gkov. Se bolj nedosegljiv je nakup nepremiénine. V
Ljubljani se zdaj prodaja 847 stanovanj, katerih pov-
pre¢na cena je kar 4595 evrov za kvadratni meter.
Kdor Zeli prvi¢ kupiti stanovanje, bo verjetno zmo-
gel kupiti kve¢jemu garsonjero ali enosobno stano-
vanje, pri teh pa je cena za kvadratni meter seveda Se
vi$ja. Trenutno je na razpolago 65 takénih stanovanj
s povprecno ceno 5229 evrov za kvadratni meter, kar
z drugimi besedami pomeni, da v Ljubljani 50 kva-
dratnih metrov veliko stanovanje v povpredju stane
ze 261 tiso¢ evrov.

Dvesto enainsestdeset tisoc evrov - za posojilo
zanakup stanovanja v takéni vrednosti bi morali ban-
ki 30 let placevati mesecni obrok skoraj 1500 evrov,
to pomeni, da je nakup nepremicnine v Ljubljani s
pla¢o nemogoce financirati, skorajda nemogoce pa
je stanovanje tudi najeti. Stiske, ki jih tak$ne razmere
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povzrocajo, so naravnost grozljive in bi morale bi-
ti razlog za preplah na vseh oblastnih ravneh. V do-
brodelnih organizacijah, kakr$na je Zveza prijateljev
mladine Moste-Polje, Ze leta opozarjajo, da so »sko-
rajda vsi primeri, s katerimi se humanitarne organizacije
dan za dnem ukvarjamo, na neki nacin nadgradnja sta-
novanjske problematike. To je problem vseh problemov.«
Vladni urad za makroekonomske analize je to huma-
nitarno katastrofo v zadnjem poro¢ilu o ¢lovekovem
razvoju za leto 2023 predstavil tudi s podatki: pri na-
jemnikih stanovanj v Sloveniji ugotavlja vecje tvega-
nje revscéine, kot je povprecje v EU, éeprav smo po ka-
zalcih tveganja revicine v Sloveniji med tistimi dr-
#avami ¢lanicami EU, kjer je tveganje najmanjse. To
tveganje je 26,7-odstotno pri najemnikih, povpredje
za Slovenijo je priblizno 12 odstotkov. Upokojenci,
recimo, ki pregovorno veljajo za najranljivej$o skupi-
no, so po teh podatkih za tretjino na boljsem.
Stanovanjsko vprasanje je torej celo za zapo-
slene v prestolnici, v Mariboru, Celju ali na juznem
Primorskem tako reko¢ neresljiva tezava, hkrati pa
opazamo razmah gradnje luksuznih nepremicnin ter
kopicenje teh v investicijske namene. Zadnji tak pro-
jektv Ljubljani je seveda Schellenburg, 150 milijonov
evrov vreden blok v mestnem sredi$c¢u z deloma ma-
lomes¢anskim poimenovanjem, v katerem investitor
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odstotka nepremiénin, upostevaje njihovo odstotkov nepremiénin, ée za merilo vzamemo njihovo
vrednost, ima v lasti 50 odstotkov vrednost, ima v lasti najbogatejsih 10 odstotkov
prebivalcev Slovenije prebivalcev Slovenije

Joze Anderli¢ stanovanja prodaja po ceni od
milijona pa tja do petih milijonov evrov. V
Ljubljana, Vié-Rudnik, Murgle 695.000 € Schellenburgu so luksuzna stanovanja se-
+ Hisa + Samostojna + B1.6m2 * 1970 ASiT e veda kupila $tevilna znana slovenska imena,
kot je recimo lobist Primoz Pusar, lastnik
in predsednik uprave Pristopa, pa podje-
tnik Janko Jenko, eden od ustanovnih ¢la-
nov Drzavljanske liste Gregorja Viranta, bo-
sanski glasbeni zvezdnik Dino Merlin ali pa
nekdanji generalni direktor POP TV Pavel
Vrabec. Znaéilnost teh nakupov ni le, da so
najbogatejsi stanovanja kupili brez posojil,
ampak da so jih kupili prek svojih podjetij.
Med 70 doslej prodanimi stanovanji
v palaéi Schellenburg so jih recimo kar 28
kupila podjetja. Precej so jih kupila podje-
tja, katerih lastniki se poklicno ukvarjajo z
nepremic¢ninskimi posli, poleg njih pa tudi
podjetniki, ki se ukvarjajo z drugimi dejav-
nostmi in za katere je bil nakup stanovanj
v Schellenburgu zgolj nalozba. Odvetnik
Simon Bra¢un iz Zalca je recimo prek svo-
jega podjetja Inbarvest kupil dve stanova-
nji. Zdravnik Matija Gorjanc, ki se ukvarja z
Niti Milan Kuéan si danes ne bi mogel privos¢iti hiSe v ljubljanskih razli¢nimi vrstami vsadkov, je na svoje pod-
Murglah, saj je cena tam 8500 evrov za kvadratni meter, jetje Implantoloski institut kupil eno stano-
vanje. Za investicijo v Schellenburgu se je
odloéil tudi bivsi generalni direktor polici-
je Marko Pogorevc, ki je v palaci kupil stano-

Ljubljana, Moste-Polje, Stepanjsko naselje 280.000 £ vanje prek svojega podjetja za poslovno sve-
VMM 2] RROOVES * SHOUND.* BRDME % TR R tovanje Fronteks, a Pogorevc ima prek dru-
Kesitets podathon et aglas 2 napake 22000 m gega podjetja, imenovanega Atlantic Group,
. $e dve stanovanji, eno, veliko 60 kvadratnih

metrov, v Sumiju in drugo, veliko 205 kva-
dratnih metrov, v treh etazah v soseski Belle
Vie v Ljubljani.

eprav so Pogorevieve nepremicni-
ne po nasih ocenah vredne Ze okoli tri mili-
jone evrov, $e zdale¢ ni najvedji lastnik. Sto
kvadratnih metrov veliko stanovanje si je
v Schellenburgu kupil tudi Leon Krpi¢, si-
cer filmski producent. Prek podjetja ima
Krpié¢ v Ljubljani po nadih podatkih v lasti
Ze Sest stanovanj, velikih od 170 do 116 kva-
dratnih metrov, in $e $tevilne druge nepre-
micnine zunaj Ljubljane. Lani jeseni je re-
cimo iz sredstev EU, izplacanih na podlagi
Naérta za okrevanje in odpornost, prejel 1,5
milijona evrov nepovratnih sredstev za pro-
jekt »glamping Suhi Vrh«. Eno stanovanje v
Schellenburgu si je prek podjetja Jason, d.

Nakup povpreénega stanovanja v Stepanjskem naselju, 0. 0., kupil kuharski mojster Uro$ Gorjanc,
zgrajenem v sedemdesetih letih za delavske druzine, je s ki ima na podjetje vpisana Se tri stanova-
povpreéno plato mogoée odplacati vveé kot 30 letih. nja v Ljubljani, Kranju in Novem mestu, dve
Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 16
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Stiske, ki jih stanovanjske razmere povzro¢ajo

v Sloveniji, bi morale biti razlog za preplah.
Vhumanitarnih organizacijah opozarjajo, da je
stanovanjsko vprasanje problem vseh problemov.

Podatki o vrednosti nepremic¢nin kot

drzavna skrivnost

Zakaj Gurs Ze tri leta skriva najnovej$e podatke o vrednosti nepremiénin?

Podatki o vrednosti nepremiénin, ki so tre-
nutno javno objavljeni, recimo na spletu, so
Ze precej zastareli. Temeljijo na starih mo-
delih vrednotenja iz leta 2017 in izra¢unanih

vrednostih iz leta 2020, pa ¢eprav na Gursu

ze leta razpolagajo z novimi cenitvami in no-
vimi modeli. Zakaj jih ne objavijo? Razlog za
to je precej banalen in oditno tudi politi¢en.
Marca 2020 so na Gursu spremenili vredno-
tenje nepremicnin. Spremenili so tipe regi-
strov in uvedli drugacne, veliko objektivnej-
$e modele vrednotenja, ki so se priblizali tr-
Znim razmeram. Gursove vrednosti nepre-
miénin so recimo do leta 2020 temeljile na
skupnem vrednotenju stavb in zemlji$¢, za-
to so bile predvsem hise z velikimi gradbeni-
mi parcelami ali pa nepremicnine na zemlji-
*$§¢ih z veliko vrednostjo, kot so ta v Ljublja-
ni, podcenjene. Novi modeli so ta manko od-
pravili. Na prvi pogled bi morali biti vsi zado-
voljni z napredkom. A je tu nastala tezava.

Na podlagi novih modelov in tudi nagle
rasti cen nepremi¢nin v zadnjem obdobju so
na Gursu izracunali, da je dejanska vrednost
nepremi¢nin v Sloveniji priblizno enkrat vis-
ja. Zgolj zaradi spremembe modelov vredno-
tenja je recimo vrednost hi$ v uradnih evi-
dencah z danes na jutri zrasla za 20 do 30 od-
stotkov. Ker pa seveda vsi Gursove vredno-
sti nepremiénin razumemo kot osnovo, od
katere bo nekoc treba pla¢evati nepremic-
ninski davek, so oéitno objektivne;jsi podatki
postali tudi politi¢ni problem. Vlada Janeza
Jan$e je verjetno prav zaradi tega s protiko-
ronskimi zakoni Ze leta 2020 zamrznila izva-
janje zakona o mnozi¢nem vrednotenju ne-
premiénin in prepovedala dostop javnosti
do podatkov o njihovi vrednosti, sedanja vla-
da Roberta Goloba pa tega ukrepa verjetno iz
istih razlogov do danes ni odmrznila.

A ta strah pred nepremicninskim dav-
kom in zdaj celo strah pred javno objavo naj-
novejsih vrednosti nepremié¢nin ima vse ob-
¢utnejse stranske uc¢inke na delovanje veé
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drzavnih institucij. Nepremié¢ninski trg je v
zadnjih treh letih seveda eksplodiral. Cene
50 po letu 2020 poletele v nebo predvsem za-
radi nizkih obrestnih mer. Leta 2021 so se ce-
ne nepremi¢nin povprec¢no zvisale za 15,8 od-

stotka, leta 2022 za 11,3 odstotka, leta 2023 pa’

po prvih delnih ocenah za priblizno pet od-

stotkov. Toda javno objavljene in uporabljane

Gursove cenitve $e naprej temeljijo na starih
modelih iz leta 2017 in izraéunanih vredno-
stih iz leta 2020, &eprav na Gursu razpolagajo
znovimi cenitvami. Ker pa te niso uradne, ker
za te vlada ni sprejela uredbe, ima vedno ve¢
drzavnih institucij vse vecje tezave.

Najvedji uporabniki uradnih podatkov
o vrednosti nepremi¢nin so recimo centri za
socialno delo. Ti morajo v uradnih postopkih,
ko ljudje uveljavljajo pravice iz javnih sred-
stev, ugotavljati vrednost njihovega premo-
zenja, denimo pri dodelitvi denarne socialne
pomoc¢i. A kot pojasnjujejo na ministrstvu za
delo, centri za socialno delo $e vedno uposte-
vajo vrednost nepremicnin in podatkov o ne-
premic¢ninah iz marca 2020. Poleg centrov za
socialno delo so bile od Gursovih ocen neko¢
odvisne banke, a te zaradi zastarelih podat-
kov v zadnjem obdobju recimo pri odobritvi
posojil zahtevajo individualne cenitve nepre-
micnin, ki jih morajo dodatno placevati poso-
jilojemalci, teZave imajo tudi zavarovalnice ali
sodi$ca, recimo pri izvribah in tako naprej.

Ker se oditno tudi vladi Roberta Goloba
na tem podro¢ju ne mudi - na ministrstvu za
finance ponavljajo, da odlo¢itve »v povezavi
s sistemom mnoZicnega vrednotenja Se ni, zato o
podrobnostih ter o morebitni éasovnici e ne mo-
remo govoriti« — so sedaj na Gursu po posve-
tovanju s pravniki nasli salomonsko resitev.
Ker gre v tem primeru vendarle za podatke,
ki so po svoji naravi informacija javnega zna-
¢aja, so nasi proénji ugodili in nam za namen
tega ¢lanka poslali podatke in analize na pod-
lagi novih podatkov, seveda z opombo, da gre
za interne podatke, ki javno niso dostopni. X

21

stanovaniji, veliki 65 in 70 kvadratnih me-
trov, si je prek podjetja v Schellenburgu ku-
pila stilistka Nata$a Bra¢un Glusi¢, kate-
re podjetje ima v Ljubljani v lasti $tiri sta-
novanja, $e dve v Celju in po eno v Luciji in
Kopru.

Obmocje, kjer danes stoji Schel-
lenburg, po novem pripada nepremiénin-
skim podjetjem in najbogatej§im fizi¢-
nim lastnikom. To je prostor, ki ga varuje-
jo varnostniki in receptorji in od katere-
ga Sir8a javnost nima veliko. Podjetnik Joze
Anderli¢ je do njega pridel s politi¢no pod-
poro: ministrstvo za kulturo in $ir$a kul-
turna javnost sta leta 2009 privolila v rusi-
tev Kolizeja, ki je stal na mestu sedanjega
Schellenburga in bil zavarovan kot kulturni
spomenik, v zameno za 750 tiso¢ evrov od-
Skodnine; to je ljubljanska ob¢ina porabila
za gradnjo Cukrarne. Ob tem se je Anderli¢
zavezal osrednji prostor v na novo zgraje-
nem kompleksu nameniti javni dejavnosti.
A je korak za korakom obljubo snedel. Sprva
je priznal, da tako velike dvorane ni zmozen
zgraditi sam, brez drzavne podpore, zato je
bil leta 2019 sklenjen kompromis: v komple-
ksu bi moral urediti ve¢namensko dvora-
no, veliko 400 kvadratnih metrov. Ze ¢ez ka-
kéno leto je ugotovil, da tudi te dvorane za-
radi »omejujocih okoli$¢in v zvezi z lokacijo« ni
zmozen zgraditi, zato je z ljubljansko ob¢i-
no leta 2021 sklenil $e en kompromis: ob¢i-
nije pla¢al 1,5 milijona evrov od$kodnine, da
zdaj tam stojijo zgolj stanovanja.

Za ceno dveh stanovanj od skupaj 125
je Anderli¢u uspelo na mestu, kjer je ne-
ko¢ stal kulturni spomenik, zgraditi blok z
luksuznimi stanovanji. A Schellenburg je se-
veda zgolj zadnji od mnozice primerov, ki
imajo $irsi negativni vpliv na preostale ob-
¢ane. Manjsi sloj najbogatejsih kopici sta-
novanja in s tem zviduje cene vseh nepre-
miénin - pa tudi najemnine - ter tako v bedo
potiska vse preostale. V organizaciji Ostro
so decembra objavili izsledke svoje raziska-
ve o nepremi¢ninskih razmerah v Ljubljani.
Ugotovili so, da so bili nakupi skoraj polovi-
ce novozgrajenih stanovanj v mestnem sre-
dis¢u nalozbeni, da so ta stanovanja ve¢ino-
mav lasti podjetij, dalastniki dejansko Zivijo
le e v vsakem petem stanovanju. Razmere
na slovenskem stanovanjskem trgu pa ni-
so le socialno vprasanje, ampak tudi poli-
ti¢no. Aristokratski pridih Schellenburga je
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Upokojenci, recimo, ki pregovorno veljajo za najranljivejSo
skupino, so za tretjino na boljSem od najemnikov
stanovanj, kar zadeva tveganje reviine.

171.000 €

e

Tudi zunaj Ljubljane so danes cene nepremicnin
usle z vajeti. Primer Drulovke pri Kranju.

nekaj, kar je sprto z idejo demokracije. Na
to je morda prvi opozoril francoski filozof
Alexis de Tocqueville v svojem razmisljanju
o demokraciji v Ameriki. V demokracijah,
je napisal, ljudje Zivijo v majhnih, tesnih bi-
vali$¢ih, ni¢ kaj luksuznih, institucije drza-
ve so mocne in zdrave, javni prostori pa ka-
kovostni in veliki. V aristokracijah ali v poli-
ti¢nih ureditvah, kjer demokracija izgineva,
velja obratno: tam velike in monumentalne
zasebme zgradbe pricajo o bogastvu pescice
ter Sibkosti, nesre¢i in tudi nerazsvetljeno-
sti ve¢ine: veliki in lepi rimski akvadukti ne
bi mogli nastati, ¢e bi v starem Rimu bolje
obvladali hidravliko, je omenil.

O tem, kaksen prepad v Sloveniji zi-
ja med enimi in drugimi, to je med nepre-
micninsko elito, njeno podjetnisko inici-
ativo in povpre¢nim obcanom, ki s stano-
vanjem zadovoljuje svoje osnovne potre-
be, smo lahko dolga leta zgolj $pekulirali.
Takoj po osamosvojitvi je pregovorno velja-
lo, da so ekonomske razlike med drzavljani
majhne in da smo drzava z najve¢jim dele-
zem lastniskih stanovanj ter brez omembe
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vredne stanovanjske revécine, dokler ni
po letu 2007 Geodetska uprava Republike
Slovenije (Gurs) zacela objavljati podatkov
o vrednosti nepremicnin, kot jih je zaznala
pri terenskih popisih. Leta 2013 in leta 2016
so na Gursu prvi¢ izracunali, kar smo dotlej
zgolj domnevali - da je Slovenija po razde-
litvi nepremié¢ninskega premozenja veliko
bolj razslojena, kot se je zdelo. Analiza iz le-
ta 2016 je recimo pokazala, da imajo fizi¢ne
osebe v lasti nepremi¢nine v vrednosti 79,8
milijarde, od ¢esar ima najbogatejsih 10 od-
stotkov v lasti nepremiénine v vrednosti kar
27,2 milijarde evrov, kar znasa 34 odstotkov.
Ali drugade: revnej$a polovica prebivalcev je
tedaj po Gursovih podatkih imela v lasti le
17,5-odstotni delez nepremiénin, ée uposte-
vamo njihovo vrednost.

A danes so to Ze zastareli podat-
ki. Nepremiéninski trg je v zadnjih treh le-
tih eksplodiral, cene so po letu 2020 pole-
tele v nebo predvsem zaradi nizkih obre-
stnih mer. Leta 2021 so se povprecne cene
nepremicnin zvisale za 15,8 odstotka, leta
2022 za 11,3 odstotka, leta 2023 pa po prvih
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delnih ocenah za okoli 5 odstotkov, kar je
dale¢ najvedji inflacijski $ok za prebivalstvo
vzadnjem obdobju. Kak$na je trenutna raz-
poreditev vrednosti nepremi¢nega premo-
zenja med najbogatej$imi in vsemi drugi-
mi? Mladina je Gurs zaprosila, naj ponovi
izracune, ki jih je opravil leta 2013 in 2016.
Zaradi razlogov, ki jih opisujemo v okvir-
ju, je Gurs potreboval priblizno tri leta, da
je ugodil tej prodnji. In kak$en je najnovejsi
rezultat? Novi, veliko realnejsi in aktualnej-
§i podatki kazejo, da ima po novem 10 od-
stotkov najpremoznejsih v lasti 37 odstot-
kov nepremiénin v drzavi, ¢e za merilo vza-
memo vrednost, oziroma vsaj 61,4 milijarde
evrov premozenja od skupaj 166 milijard. V
tem najvisjem sloju 10 odstotkov najboga-
tejsih je mogoce identificirati 98 tiso¢ indi-
vidualnih lastnikov, od katerih ima vsak v la-
sti nepremicnine, katerih vrednost je 623 ti-
so¢ evrov.

Da ima 10 odstotkov najpremoznej-
§ih lastnikov v Sloveniji v lasti Ze skoraj 40
odstotkov nepremicnin, ¢e upostevamo nji-
hovo vrednost, je sicer sam po sebi $okan-
ten podatek, zelo verjetno pa je polozaj Se
hujsi. Razlog za to je, ker na Gursu s svoji-
mi modeli ne morejo ustrezno upostevati
luksuznih nepremi¢nin oziroma nepremic-
nin, ki po vrednosti zelo izstopajo: »Z mo-
delom vrednotenja ne bomo nikoli "ujeli’ viso-
kih cen luksuznih nepremicnin ali pa nizkih cen
propadajocih nepremicnin, ker podatek, da gre
za luksuz ali propadajoce stanje, ni zajet v evi-
dencah,« pojasnjujejo. Pri vili Schellenburg
njihovi modeli recimo najvecje stanova-
nje ocenjujejo na 1,5 milijona, vemo pa, da
je bilo dejansko prodano za nekaj manj kot
pet milijonov evrov. Poleg tega to sliko kva-
rijo res najbogate;jsi, ki stanovanja kopicijo
v nalozbene namene. V omenjeni statistiki
so namre¢ upostevani le fizi¢ni lastniki ne-
premiénin, ne pa tudi tisti najpremoznejsi,
ki stanovanja kupujejo prek podjetij, ali ti-
sti starej$i lastniki, ki v zemljisko knjigo ni-
so vpisali svoje §tevilke EMSO.

Slovenija se torej pospeseno razsloju-
je, razlog za takéno stanje pa je tudi Ze pre-
cej ¢asa ociten. In to je: ker se splaca. V za-
dnjih desetih letih je vrednost stanovanj,
ki se prodajajo na trgu, v Ljubljani zrasla za
skoraj 100 odstotkov. Za primerjavo, donos
letos izdanih »ljudskih« obveznic je 3,4 od-
stotka na leto. Zakaj bi kdo v Sloveniji vlagal

18


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=a4ba61dc-b728-400c-824f-e5ed6592391e507568031

SLOVENIJA

8. 03. 2024 Mladina

Stran/Termin: 18

Miadina 10 / 08.03.2024

Elita

23

Obmocje, kjer danes stoji Schellenburg, po novem pripada nepremiéninskim
podjetjem in najbogatejsim fizi¢nim lastnikom. To je prostor, ki ga varujejo

g s w T

varnostniki in receptorji in od katerega Sirs$a javnost nima veliko.

Zmagovalci in porazenci

Vrednost nepremicnin v lasti fizi¢nih oseb leta 2023 po decilnih razredih

el
v lu v lu ene osebe v

posameznem decilu

1. 625.293.770 € 0,4 % 6.347

2 3.284.394.912 € 2% 33.337

3 5.624.076.182 € 3,4 % 57.085

4 7.677.160.146 € 4,6 % 77.924

5 9.900.233.005 € 59% 100.489

6 12.462.456.040 € 75% 126.497

7 15.749.862.449 € 9,5 % 159.863

8 20.440.593.946 € 12 % 207.474

9. 28.390.109.559 € 17 % 288.163

10 61.373.973.871 € 37% 622.960

SKUPAJ 165.528.153.880 €

Vir: V preglednici so predstavljene Gursove vrednosti nepremicnin v lasti fizicnih lastnikov,
kijih je mogoce jasno dololiti, v posameznem decilnem razredu. V posameznem decilnem

razredu je enako Stevilo

iénih lastnikov (priblizno 98 tiso), ki jih je mogode identificirati

na podlagi Stevilke EMSO, decili pa so razporejeni od ena do deset glede na skupno vrednost
nepremitnin v posameznem decilu. V desetem decilnem razredu je 98 tiso& najbogatefsih
lastnikov nepremicnin, ki imajo v lasti nepremitninsko premoZenje s povpretno vrednostjo
623 tiso¢ evrov. Nepremicninsko premoZenje obsega hise, stanovanja, dele stanovanj, parcele,
vsedo deleZev v agrarnih skupnostih, ki so po vrednosti med najmanjsimi, V tem izracunu
niso upostevani lastniki, kiv zemljiski knfigi nimajo navedene $tevilke EMSO. Tak$nega
premoZenja fizicnih lastnikov je v Sloveniji $e za 5,2 milijarde evrov.

v vrednostne papirje, ko pa se veliko bolj
spla¢a kupovati stanovanja, ¢etudi ta osta-
nejo prazna? Na podlagi podatkov Elektra
Ljubljana o porabljeni elektri¢ni energiji je
okoli 10 odstotkov stanovanj, zgrajenih po
letu 2015, praznih. Za povrhu so ta tudi tako
reko¢ neobdavéena. Pri preprodaji nepre-
micnine pa se v praksi placa le dvoodstotni
davek na kupnino, pri ¢emer (prazne) ne-
premicnine v Sloveniji tudi niso obdavcene.
V skoraj vseh drzavah EU so nepremicninski
davki viji, kot so v Sloveniji. Drzave OECD
zberejo v povpredju trikrat ve¢ nepremic-
ninskih davkov glede na BDP kot Slovenija:
pri nas smo leta 2022 zbrali nepremicninski
davek v visini 0,6 odstotka BDP, v Franciji pa
kar 4 odstotke.

Resitve za to tezavo so ze dlje zna-
ne. V vladajo¢i koaliciji so precej aktivni v
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Levici, zanjo je stanovanjsko podrodje eno
od bistvenih. Na ministrstvu za solidar-
no prihodnost drzavni sekretar Klemen
Plostajner pravi, da delajo na dveh podro-
¢jih, prizadevajo si za krepitev javnega sis-
tema, predvsem gradnjo javnih najemnih
stanovanj, zelijo pa tuc{i omejevati speku-
[ativno rabo stanovanj kot naloZb. Prvi del
naj bi imel ué¢inke na stanovanjski trg na
dalj$i rok. Koalicija je za ta namen ministr-
stvu namenila 25,5 milijona evrov vsako le-
to (2023, 2024 in 2025). »Dogovarjamo pa se
tudi za dodatne vire, ée bo pripravijenih projek-
tov vec. Projektov je vec, zato smo prepricani,
da bomo v vladi zagotovili njihovo realizacijo
z ustreznim financiranjem,« pravi Plostajner.
Drugi sklop ukrepov, to je omejevanje in-
vesticijske oziroma Spekulativne rabe, bi
lahko imel takoj$nje u¢inke. »Na tem mestu

vidimo predvsem ukrepe na podroju urejanja
kratkorotnega najema (koncept smo predsta-
vili MGTS), urejanje najemnega trga (register
pogodb, svetovalnica za najemnike) in pa ome-
Jjevanje investicijskih nakupov z davinimi ukre-
pi ter aktivacijo fonda,« dodaja Plo3tajner.

Te ukrepe bi lahko vlada hitro spre-
jela. Tudi nepremicninski ali premozenjski
davek je dejansko Ze pripravljen. Delovna
skupina in strateski svet za davke, ki ju je fe-
bruarja ustanovil finanéni minister Klemen
Bostjanci¢, imata na mizi $e ve¢ prakti¢nih
resitev. Eden od predlogov je, da bi pri pre-
prodaji nepremi¢nine, pri kateri zdaj pravi-
loma pla¢amo davek v visini dveh odstotkov
kupnine, ta odstotek veljal le pri nakupu pr-
ve nepremicnine, pri nakupu druge nepre-
mi¢nine bi moral kupec placati stiriodsto-
tni davek, ¢e bi stanovanje kupilo podjetje,
pa Sestodstotnega. Zelo hitro bi lahko uvedli
tudi nove dajatve na prazna stanovanja, kot
jih recimo Ze poznajo v Franciji. Tam lastnik
za prazno stanovanje placa toliko davka, ko-
likor bi ga priblizno placal, ¢e bi stanovanje
oddajal. Na ministrstvu za gospodarstvo pa
imajo Ze tudi pripravljene spremembe zako-
na o gostinstvu, s katerimi bi omejili kratko-

‘roéno oddajanje negremi&nin, torej rabo za

poslovne namene. Zal zakon leZi v predalu,
ker na ministrstvu ni politi¢ne volje ali pa
interesa. Ministrstvo sicer vodi socialdemo-
krat Matjaz Han.

Ampak vse to je Ze dlje znano. De-
jansko vprasanje je, zakaj v Sloveniji Ze vsaj
deset, ¢e ne 20 let politiki niso sposob-
ni sprejeti ukrepov, s katerimi bi prepre-
¢evali Spekulantske nakupe nepremic¢nin.
Vsakokratne vlade vedno znova obljubljajo
recimo uvedbo premozenjskega ali nepre-
miéninskega davka, s katerim bi nepremic-
nine pravi¢neje obdavé¢ili, kljub temu pa na
tem podro¢ju ni sprememb. Zakaj ne? Biv$i
drzavni sekretar na finanénem ministrstvu
Tilen Bozi, ki je lani odstopil, potem ko je
predsednik vlade Robert Golob javno dejal,
da novega nepremi¢ninskega davka ne bo,
pravi, da je razlog v tem, da bi lahko bil no-
vi sistem, »ki bi deloval na podlagi vrednosti
nepremicnin, preve¢ pregleden, bistveno bolj,
kot bi st nekateri Zeleli. Mislim, da v tej to¢ki na-
staja ta kljucni zastoj. Ker v trenutku, ko se ne-
ha$ ukvarjati z nepremicninami na ob¢inski
ravni, prek NUSZ, in se zacne z nepremicni-
nami in lastnistvom ukvarjati centralizirano
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Nepremicnine
brezlastnika

Samo na obmodju Ljubljane je
6730 stanovanj in parcel, vrednih
pol milijarde evrov, katerih
lastnistvo ni jasno. Kdo placuje
davek za te nepremicnine?

V Sloveniji ob¢ine podjetjem ali posame-
znikom poéiljajo racune za nepremiénin-
ski davek - torej nadomestilo za upora-
bo stavbnega zemljis¢a - avtomatizirano
na podlagi podatkov, ki jih dobijo iz jav-
nih evidenc, kot je zemljiska knjiga. A z
raziskavo lastni§tva nepremiénin v Slo-
veniji in obéini Ljubljana so na Geodetski
upravi Republike Slovenije (Gurs) nedav-
no odkrili mnoZico nepremiénin, stano-
vanj in stavbnih zemlji$¢, pri katerih lastni-
§tvo ni jasno razvidno. V Sloveniji obsta-
ja denimo kar devet odstotkov nepremic-
nin, ki so v lasti fizi¢nih oseb, pri ¢emer v
zemljidki knjigi ni navedena $tevilka EM-
$0. To pomeni, da lastnika ni mogode ta-
koj dolo¢iti na podlagi mati¢nega registra.
Av teh primerih obstajata vsaj ime in pri-
imek. Se vedja tezava je, ée ni niti imen. Pri
kar treh odstotkih nepremi¢nin v Sloveniji

Elita

je v zemljiski knjigi kot tip lastnine vpisa-
na »druzbena lastnina«, ki v danasnji, ka-
pitalisti¢ni druzbenopoliti¢ni ureditvi kot
pravna kategorija ne obstaja.

Na obmodju obéine Ljubljana je reci-
mo kar 9369 parcel ali delov stavb, ki so sku-
paj vredni 818 milijonov evrov, kjer mati¢-
ne $tevilke niso zavedene, e dodatno pa je
v Ljubljani 6730 parcel in delov stavb, ve¢i-
noma torej stanovanj, vrednih 557 milijo-
nov evrov, ki so $e vedno oznaceni kot druz-
bena lastnina. Konkretno smo si ogledali tri
stanovanja, pri katerih so v zemljiski knji-

i kot lastniki vpisani »Ob¢ina Ljubljana

iSka druzbena lastnina«, potem »Sklad za
zidanje stanovanjskih hi§ Obéine Ljubljana
Siska druzbena lastnina« in »SGP ZIDAR
Kocevje druzbena lastnina«. Zanimalo nas
je, kdo v teh primerih pla¢uje nadomesti-
loza stavbno zemljiste. Iz ljubljanskega od-
delka za ravnanje z nepremi¢ninami so od-
govorili, da gre pri vseh teh stanovanjih se-
veda za neurejeno zemljiskoknjizno stanje,
ki ga morajo urejati dejanski lastniki. Ko se
jevzadnjih 30 letih po blokih urejala etazna
lastnina, so $e dodali, nekateri stanovalci ni-
so predlozili listin, s katerimi bi izkazali la-
stninsko pravico v svojokorist, zaradi Cesar
jekotlastnik ostala vknjizena ob¢ina.

Pri pregledu konkretnih nepremic-
nin so iz obéine sporoéili, da stanovanja ni-
so njihova, na vprasanje, kdo placuje davek
zanje, pa odgovora nismo dobili. X

Protest pred Schellenburgom v ¢asu gradnje: dejansko je starfem biviega
generalnega sekretarja stranke SD za 150 kvadratnih metrov veliko stanovanje
uspelo placati 1,4 milijona evrov oziroma 9333 evrov za kvadratni meter.
3k (3000 evrov) pa danes ni dovolj niti za kvadratni meter v kleti.
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in osredotoceno Financna uprava Republike
Slovenie, se zatnejo kazati ekstremi, zacnejo se
postavljati vprasanja - tudi vprasanje, od kod
sredstva za to premoZenje.«

Se en odgovor, zakaj ni politi¢ne
volje, smo morda dobili prej$nji mesec.
Eno od vedjih stanovanjskih enot v pala-
¢i Schellenburg, veliko 176 kvadratnih me-
trov, je kupila druzina zdaj Ze biviega glav-
nega tajnika stranke SD Klemna Ziberta.
Zibert je sicer pojasnil, da bodo za stanova-
nje, ki je stalo okoli 1,4 milijona evrov, od-
prodali ve¢ drugih nepremic¢nin: imajo re-
cimo 78 kvadratnih metrov veliko stanova-
nje v novozgrajeni soseski Belle Vie Tivoli,
vredno ve¢ kot 200 tiso¢ evrov, pa stanova-
nje za Bezigradom, v Zupan¢icevi jami, in Se
poéitniko hido. Druzina Zibert je po teh po-
datkih ena najbogatejsih po nepremic¢nin-
skem premozenju v Sloveniji, sodi v zgornji
del zadnjega decila. Sam naj bi bil po poro-
¢anju Dela za ve¢ kot sto kvadratnih metrov
veliko stanovanje placeval 2100 evrov me-
se¢ne najemnine. Zavezo o uvedbi premo-
zenjskega davka pa so v koalicijsko pogod-
bo zapisali prav v SD. Tako se po spoznanju,
da je bil generalni sekretar stranke nepre-
micninski baron, postavlja vprasanje, ali so
v SD dejansko mislili resno. Z nepremicnin-
skim davkom in drugimi ukrepi na podrocju
stanovanjske politike je v Sloveniji pa¢ tako,
da se nac¢eloma z njimi vsi strinjajo, tudi po-
litiki in generalni sekretarji strank. Ko pa bi
jih bilo treba uvesti, §tevilni intimno nimajo
ni¢ proti, ¢e se razpisejo predcasne volitve.

Sociologinja dr. Srna Mandic¢, znan-
stvena svetnica na ljubljanski Fakulteti za
druzbene vede in strokovnjakinja za stano-
vanjsko podrocje, zeli prav zato k ukrepom
spodbuditi slovensko socialdemokracijo, ki
jo otitno razume kot §ibko to¢ko. Opozarja,
daljudje s stanovanji zadovoljujejo osnovne
¢lovekove potrebe, preobrazba stanovanj v
nalozbene dobrine pa povzro¢a hude stiske.
»Vprasanje, kaj tak primanjkljaj stanovanj po-
menti za ljudi, kako se pozna in vpliva na njiho-
vo Zivljenje in blaginjo, je odli¢na socialdemo-
kratska tema, povezana s tem, kako se kapital
in blaginja ljudi spopadata na stanovanjskem
podrocju. Kdo, ¢e ne socialnodemokratska ide-
Ja, naj torej problematizira mnoZicno nedosto-
pnost stanovanj in kaj vse to pomeni za Zivije-
nje ljudi, za njihovo poklicno in drufinsko kari-
ero,« poudarja. X
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